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Infrapool steht fiir Stadterneuerung, Stadt-
und Standortmarketing.

jie Einbindung und Gleichstellung der Immo-
ilieneigentimer in die Entscheidungsgremien
der Wirtschaft. Beim Ausarbeiten wirtschaft-
licher Masterpldane fir Innenstéddte sind des-
halb immer Immobilien-Spezialisten in der
Tragerorganisation vertreten.

Bei Fachtagungen zu den Themen neuer Me-
thoden der Stadterneuerung, Stadtmarketing
und Standortmarketing werden aktuelle
Trends prasentiert.

Seit dem Jahr 2000 erhebt Infrapool jdhrlich
die Frequenzzahlen flr die besten Standorte
in Osterreich und fasst sie im Frequenzreport
Zusammen.

Der Frequenzreport kann fiir Euro 90,- in
digitaler Form und Euro 250,- in Papierform
bestellt werden. (excl. MwS5t.)



»Wirkung der neuen Instrumente der Stadterneuerung “

Die neuesten Frequenzdaten und Frequenztrends in Osterreich.

Quelle:
Mag. Constanze Schaffner und Sascha Amolsch - Organisatoren der Frequenzwelle 2007

Die Innenstadtlandschaft Osterreichs mit seinen rund 150 Stadtgemeinden zerfallt
immer mehr in drei Teile: Die einen machen so weiter wie bisher, einige befinden sich
das Ruder herumzureilRen
. Einige wenige haben
zufallig gewachsenen

bereits mitten in einer Masterplanung fiir das Stadtvierte
und wirtschaftlich wesentlich mehr Attraktivitat bietgn
bereits das Angebot einer gestylten MAL

¢

Geschaftsstralle. Andere haben innerstad ihr
das Angebot der gesuchten groliflagiigen
h zt.

wWischaftlichen Flaggschiffe durch
enmagneten des Handels bis hin zu

Dienstleistungsclustern auf voll

Das Ergebnis flr die Fr
2006 auf 2007
Geschaftszeit zu ver

tung: 52 % der beobachteten Stadte hatten von
r einen Rickgang in der Wochenfrequenz wahrend der
. 48 % hingegen schrieben mehr Frequenz. Das Ergebnis der
nach einheitlichem alitatsstandard durchgefiihrten Messungen zeigen also einen
weiteren Riickgang in Osterreichs Innenstddten von 1,7%. Seit dem Jahr 2000 macht das

ein Verlust von satten 11,5%.
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Die Politik ist mit Raumordnungsgesetzen dem Ruf nach einer strengeren Raumordnung
nachgekommen, - leider erst nachdem praktisch jede Stadtgemeinde Osterreichs an den
Ausfallstrallen durch die ,Griine Wiese” besetzt war. Neue Projekte sind damit zwar
schwieriger geworden, die Verdoppelung der Flachen des riesigen Bestandes dafiir eine
praktizierte Alternative. Mit diesen Ausweitungen der Griinen Wiese werden Osterreichs
Innenstadte noch langer zu kampfen haben. Daher ist eine schnellere Gangart in der
gezielten und wirtschaftlich sinnvollen Neuansiedlung groRflachiger Marken-Outlets, die
auch von den Biirgern stark nachgefragt werden, durch eine nachhaltige Stadtviertel -
Masterplanung angesagt.

Das Angebot der BIG FIVE in der INNENSTADT ist ein trales Thema

die Griine Wiese dann
igse mit den BIG FIVE besetzt

Aus den jingsten Erhebungen der Kaufkraftstrom
keine echte Konkurrenz zur Innenstadt me
sind. BIG FIVE — das heilt...

BIG = jedes Outlet hat mindester@ 0 Verkaufsflache und kann mit jedem Angebot
der Griinen Wiese konkurri

FIVE = Finf Berei
gehoren zu einem
Zugmaschine fir die Ifnenstadt entsteht:

istens zum Teil schwach in der Innenstadt besetzt sind,
otsblindel zusammengeklammert, damit eine Kaufkraft-

1. BIG FIVE: Lebensmittelvollsortimenter + wenn maoglich Diskonter dazu

2. BIG FIVE: U-Elektronik und Elektrokleinartikel

3. BIG FIVE: Mode mit einem der in Osterreich fiihrenden Modemarkenanbieter(n)
4. BIG FIVE: Sportartikel und Sportbekleidung

5. BIG FIVE: Je nach nicht in der Innenstadt vorhandenem Besatz und je nach Kaufkraft-
verlusthdhe im Bezirk in dieser Branche zumindest ein grolies Qutlet aus dem Bereich
Blicher / PBS / Drogerie / Parfumerie, - oder/und ein modernes Arztecenter mit mind.
10 Arzten moglichst auch in Gruppenpraxis mit weiteren Gesundheitsdiensten, weil die
Stadt Defizite im Angebot der niedergelassenen Arzte hat.



Warum wird die Innenstadt dadurch so erfolgreich?

Weil die Griine Wiese — sei es mit einem Fachmarktzentrum oder einem Einkaufszentrum
-nic ht vorhandene Kaufkraftabfliisse heraus aus dem Bezirk stoppen kann, wie die
Vergangenheit lehrte. — Der Griinen Wiese fehlen die vielfdltigen Fach-Outlets dafiir, die
neben den austauschbaren Filialisten noch immer in dem Innenstadtviertel geboten
werden.

Nur eine voll besetzte Innenstadt mit den Inhaberbetrieben und den neuartigen
innerstadtischen Shopping-MALLS bzw. EKZ mit Besetzung der BIG FIVE schopfen bereits
nach einem Jahr die oft Jahrzehnte Ublichen Kaufkraftverluste des Bezirkes ab. Dann
bleiben bis zu 80 % (!!!) des eigenen Kaufkraftpotentials in dem eigenen Bezirk.

Wetterschutz wird immer stiarker vom Biirger , doch die meisten

Stadte haben taube Ohren dafir.

Uber , Wetterschutz” in Innenstidten zu reSerfkird al#®, bose” betrachtet. Keinesfalls soll
uber Markisenarkaden diskutiert wer h passendes Modell fiir die Gehsteige
an einigen Hausern entlang ayfzu t noch immer ein ungeschriebenes Sakrileg
zu verletzen, weil die Sic ischen Fassaden ,verstellt” wird.

Niemand stort es © h, dass durch Regen und pralle Sonne die Frequenz im

Schnitt um nachweis 15% bis 20 % absackt. Diese Wetter-Frequenzverluste im
Schnitt jeden dritten Tag im Jahr (!) kénnen nie wieder aufgeholt werden.
Problemldsungen mit mobilen Markisenarkaden, die bei normalem Wetter die schénen
Fassaden zeigen und bei Regen und pralle Sonne geschlossen sind, befinden sich als

pragmatische Losung dieses Problems durch die Gruppe Schérghuber in Entwicklung.

HINWEIS: Die Diplomarbeit von Andrea Zych ,Innerstadtische Aufwertung durch
Wetterschutz fur Geschaftsstrallen”, am Fachhochschul — Studiengang fur
Immobilienwirtschaft an der Fachhochschule Wien, beschaftigt sich mit den Grundlagen
dazu und kann lber diese Emailadresse bezogen werden: marketing@infrapool.com

Die innerstadtischen Geschaftsstralen sind lber die Jahrhunderte zufallig gewachsen,
wurden dann und wann repariert, saniert, begriint und ,beblumerlt”. Der letzte Schrei
waren kalte Edelstahl- und Granitbdnke die zum Verweilen einladen sollten. Bequeme
Gehsteige mit Uberall mindestens 3 Meter Breite gehorten leider meistens nicht in die
Sanierungsprogramme. Es ist hdochste Zeit mit MALL Planungen endlich eine
Frequenzumkehr zu erméglichen.



Bewegung unter den Top 10

Die drei Stadte mit den besten Frequenzwerten blieben in der Hierarchie unverandert:

Wien liegt mit dem Graben und der Mariahilfer Stralle weiterhin auf Platz 1 in
Osterreich, wobei die LandstraRe in Linz bereits eine Passantenfrequenz erzielt, die der
jener der Mariahilfer StralRe erneut sehr nahe kommt. Graz halt sich weiterhin auf einem
stabilen Frequenzniveau und belegt Platz 3.

Innsbruck konnte sich wieder den Platz vor Salzburg sichern und steht wahrscheinlich vor
einem Frequenzsprung in den nachsten Jahren in r Prachtstralle Maria
as Neues wird.

Theresienstralle, wenn aus dem uralten Relikt , Kaufhaus

Die weiteren Pldtze sind hart umkampft:

Top 10 de enzWelle 2007
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